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TITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES
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Chapitra 1 Dispositions aoolicablas 4 la zonz UA

Il s‘agit de la zone regroupant les constructions anciennes du village originel ot
le maintien du caractére actuel et la protection du patrimoine architectural et
urbain sont recherchés. Les caractéristiques essentielles sont constituées d'un
front bati continu implanté a l'alignement des emprises publiques. Les activités
de commerce de détail et de services y sont importantes et en premier lieu

la vente directe de vins.

Elle peut comporter une pluralité de fonctions : habitat, commerces, activités

économiques...

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

[ Article UA 1 Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations

et utilisations du so! suivantes sont interdites :

les activités industrielles,

les entrepdts,

le stationnement des caravanes isolées au sens de |'article
R.443-1 a 5 du Code de I'Urbanisme, ainsi que ceux affectés
a Iimplantation d’habitations légéres de loisirs dans le cadre
des articles R.444-1 a 4 du Code de I'Urbanisme,

les installations classées soumises a autorisation,

Fouverture et I'exploitation de carrieres.

particulieres

Article UA 2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

Sont admises les constructions non interdites a l'article UAL et les occupations ou
installations autorisées sous les conditions fixées ci-apreés :

les constructions a usage d’hébergement hoételier, de
commerces et de bureaux, les activité agricoles, les activités
artisanales et les entrepots qui leur sont liés, les installations
classées pour la protection de |'environnement nécessaires a
la vie et a la commodité des habitants de la zone, a condition
que les nuisances prévisibles soient compatibles avec la
proximité de I'habitat,

les affouilements de sol, a condition d'étre liés a la
realisation d’occupations et d'utilisations du sol autorisées
dans la zone,

les exhaussements de sol destinés a compenser la pente
naturelle, & condition d’étre liés a la réalisation d’occupations
et d’utilisations du sol autorisées dans la zone,

la démolition de toute construction est soumise a
autorisation.
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UA 3 Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privees et d’acceés aux voies ouvertes au public

Accés :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir au moins un accés a une voie
publique ou privée ouverte a la circulation publique et en état de viabilité. Dans
I'intérét de la sécurité, le nombre d’accés sur voie publique peut étre limité.

L'espace permettant l'accés d’une parcelle 3 partir d’'une voie publigue ou privée,
doit satisfaire aux régles minimales de desserte, défense incendie, protection
civile, ramassage des ordures ménagéres,... avec un minimum de 3 metres.

L'acces doit étre aménagé de facon & ne pas entralner de risques de sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces acces.

Voirie
Les voies nouvelles ouvertes & la circulation doivent présenter des
caractéristiqgues correspondant au trafic qu’elles sont amendes 3 supporter. Elles

ne devront jamais étre inférieures & 4 matres.

Si une voie se termine en impasse, elle devra comporter a son extrémité une
plate-forme permettant le demi-tour des véhicules.

| Article UA 4 Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

Alimentation en eau potabie

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utifisation d'eau potable, doit étre alimentée par branchement a un réseau
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Assainissement

Eaux usées

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques
appropriées est obligatoire pour toute construction, ou installation nouvelle
engendrant des eaux usées. Entre les constructions et le domaine public, le
réseau devra étre séparatif.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires des activités pourra étre

soumis a des conditions particuliéres, et notamment & une obligation de pré-
traitement.
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Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ne devra pas avoir pour conséguence
d’accroitre les débits d’eaux pluviales par rapport a la situation résultant de I'état
actuel d'imperméabilisation des terrains.

Le constructeur doit réaliser les ameénagements nécessaires garantissant
I'infiltration & méme la parcelle des eaux pluviales, éventuellement complété d'un
systéme de récupération. Le pétitionnaire devra vérifier la capacité d'infiltration
du sol.

Si l'infiltration totale ou partielle n'est pas possible, les eaux pluviales seront
évacuées par des canalisations souterraines au réseau public. Entre les
constructions et le domaine public, le réseau devra étre séparatif.

Tant dans le milieu superficiel que dans le réseau, le rejet d’eaux pluviales ne
devra pas dépasser un débit maximum de 10l/s et par hectare. Préalablement a
leur rejet dans le réseau collecteur ou a leur infiltration, les eaux de voirie et de
parkings seront traitées par un séparateur a hydrocarbures avec débourbeur.
Pour tout projet, opération d'aménagement, construction ou installation,
concernant une superficie urbanisée ou interceptant un bassin dau moins 1
hectare, le rejet des eaux pluviales est soumis a la réalisation de systémes
collecteurs, décanteurs et d'écrétement pour des pluies de récurrence au
minimum de 30 ans.

éseaux con ionnaires

A Iintérieur d'une méme propriété, pour toute construction nouvelle soumise a’

permis de construire, tous les réseaux et raccordements notamment |'électricité,
les réseaux cablés de télevision et de téléphone, doivent étre enterreés.

Ordures ménagéres

En dehors des périedes de ramassage, les conteneurs a ordures ne doivent pas
encombrer le domaine public. Un local devra permettre le stockage des
conteneurs répondant aux objectifs de tri sélectif. Pour les constructions
collectives, le local devra étre commun.

Article UA 5 La superficie minimale des terrains constructibles

Il n‘est pas fixé de regles.

Article UA 6 L'implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

lLes constructions peuvent s’implanter a lalignement des voies et emprises
publiques.

Si un recul est observé, il sera d’au moins 4 meétres.

Lorsque la construction projetée jouxte un batiment édifié en retrait, elle peut
s'implanter suivant le méme recul. Si le retrait est supérieur a 4 metres, la
continuite du bati sera assurée par la construction d'un mur de cléture.
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Les ouvrages en saillie sont autorisés dans le respect du gabarit du batiment et
de l'effet de rue.

L'implantation des équipements publics et des constructions nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif est libre.
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Article UA 7 Limplantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Une bande de 15 meétres de profondeur est mesurée a partir de la limite de
I'emprise publique des voies.

- dans la bande de 15 m de profondeur, les facades sur rue

doivent étre baties en ordre continu d’une limite séparative 3

I'autre. Dans le cas ol la construction noccuperait pas toute

la largeur de la parcelle, la fagade en retour devra étre

traitée en harmonie avec la facade sur rue. L'espace restant

entre la construction et la limite séparative devra étre fermé

par un mur, une grille ou un portail implantés a I"alignement.

- au-dela de la bande de 15 m de profondeur, peuvent étre

implantées en limite séparative des constructions qui s'adossent a

I'identique a un batiment voisin ou dont la hauteur en limite est
inférieure & 3,5m a I'égout du toit.

L'implantation des éguipements publics et des constructions nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif est libre.

Article UA 8 L'implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les constructions non contigués situées sur un terrain appartenant au méme
propriétaire doivent étre implantées a une distance minimale de 3m et de telle
maniere gu'elles satisfassent aux conditions suivantes :

les baies éclairant les piéces
principales d'habitation ne doivent
étre masquées par aucune partie
: d'immeuble qui, a l'appui de ces
- baies, serait vue orthogonalement a

g la fagade sous un angle de plus de
45° degrés au-dessus du plan
horizontal.

h Lr d[s:ance.'

| Article UA 9 L'emprise au sol des constructions

Il n‘est pas fixé de régles.
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Article UA 10 La hauteur maximale des constructions j

La hauteur des constructions est mesurée 3 partir du sol naturel jusqu’au point le
plus elevé du batiment (acrotére, faitage), les ouvrages techniques, cheminédes
et autres superstructures exclues.

Les constructions ne pourront excéder une hauteur de 11 métres,

Il nest pas fixé de régles pour ies constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d‘intérét collectif.

Article UA 11 L'aspect extérieur des constructions et l'aménagement de
leurs abords

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous reserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou
a Pintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales

Est interdit tout pastiche d'une architecture typigue d’une autre région.
En cas de modification, les dispositions architecturales d'origine seront
respectées : ouvertures, dégagements, piles et voltes existantes, ...

Une architecture contemporaine, dérogeant aux dispositions de cet article, peut
étre envisagée dans le cadre d'une étude au cas par cas, en fonction des
particularismes locaux ou lorsque le projet apparait comme une réelle ceuvre de
création, dialoguant avec son environnement.

Clétures

Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clétures devront étre
congues de maniére a s‘harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la
propriété ou dans le voisinage immédiat.

La hauteur des cibtures en limite séparative est limitée a 1,8 m,

Les murs existants en pierre ou pierre séche seront conservés en dehors de
I'emprise des constructions qui s'implanteraient en bordure de voie ou des
nouveaux acces.

Les murs seront réalisés en matériaux traditionnels : pierre ou enduits, ou
d'aspect similaire & ceux du batiment principal.

En bordure des voies, la cléture devra étre constitude :
- soit d'un mur plein,
- soit d'une grille ou d'un grillage reposant sur un
soubassement d'une hauteur maximale de 0,80m.

Les clétures peuvent étre doublées de haies vives, taillées et entretenues.

10
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Di itions diverses

Il n’est pas fixé de régles pour les constructions et instatlations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

Article UA 12 Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d’aires de stationnement

Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors de la voie publique.

A cet effet, il devra étre realisé sur le terrain propre a |'opération des aires
destationnement dont les normes sont définies ci-aprés. Dans le cas ou le
nombre de nombre de places de stationnement exigé est calcule par tranche de
m2 de Surface Hors OEuvre Nette (SHON) réalisée, le calcul se fait par tranche
entiere entameée.

Dans le cadre de toute opération donnant lieu a la création de places de
stationnement, des places accessibles aux personnes a mobilité réduite doivent
étre prévues.

Pour toutes constructions nouvelles, des aires de stationnement destinees aux
deux-roues doivent étre aménagées.

Nombre d’'emplacements

Construction a usage d’habitation :

- De 0 a 40m?2 de SHON, aucune place,

- Au dela de 40m2 de SHON et jusqu'a 150m2 de SHON : 2 places,

- Au dela de 150m? de SHON et par tranche supplémentaire de 100m2, il
est exigé 1 place supplémentaire.

Construction a usage de bureaux :

Ii sera aménagé une place de stationnement par tranche de 40m2 de surface
hors ceuvre nette affectée & cet usage.

Construction a usage d’activités artisanales :

Il sera aménagé une place de stationnement par tranche de 100m2 de surface
hors ceuvre nette affectée a cet usage.

Construction a usage de commerce :

Il sera aménage une place de stationnement par tranche de 80m2 de surface
nors ceuvre nette affectée a cet usage.

£
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Construction a usage d ‘hébergement hbtelier :

Il sera créé une place de stationnement par chambre.

Constructions et _installations necessaires _aux_services publics ou d’intérét
collectif ;

Le nombre de places doit correspondre a la nature de I'équipement visé,

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de
I'opération le nombre d'emplacements nécessaires au  stationnement, sont
admises les possibilités suivantes
- ['aménagement des places de stationnement non réaliséeg
Sur un autre terrain situé 3 moins de 150 metres de
I'opération. Le constructeur doit alors apporter Ia preuve qu'il
réalise ou fait réaliser lesdites places dans les délais de mise
en service des constructions.
- le versement de la participation prévue au 7&me alinéa de
l'article L 421-3 du Code de I'Urbanisme qui dispense en tout
Ou partie d'aménager des places de stationnement ; e
bénéfice des dispositions ci-dessus ne peut &tre acquis que si
ta collectivité a ddlibéré sur le montant de Iladite
participation.

x

Article UA 13 Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de
realisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Regles générales

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
en nombre équivalent.

Les travaux sur les éléments de paysage identifiés au titre de V'article 1.123-1-70
du code de 'urbanisme sont soumis a autorisation (article 1.442-2 du code de
urbanisme),

Il nest pas fixé de régles pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif,

12
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Article UA 14 Le coefficient d’occupation du sol défini par l‘article R. 123-
10

Non réglementé.
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Ci&ia D] Ere 2

Dispusitions applicables 4 12 zune US

Les zones UB correspondent aux extensions urbaines intervenues a partir des
années 1970, généralement sous forme pavillonnaire. Ces zones présentent une
trame urbaine peu dense avec des constructions implantées trés majoritairement
en milieu de parcelle, quelquefois jumelées (rue de I'Europe, rue de Verdun,
impasses Paul Renard et Saint Vincent).

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UB 1 Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations

et utilisations du so! suivantes sont interdites :

les activités industrielles,

les entrepoéts,

fe stationnement des caravanes isolés au sens de [article
R.443-1 a 5 du Code de I'Urbanisme, ainsi que ceux affectés
a limplantation d’habitations |égéres de loisirs dans le cadre
des articles R.444-1 a 4 du Code de I'Urbanisme,

les installations classées soumises a autorisation,

les carriéres.

Article UB 2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres

Sont admises les constructions non interdites a 'article UB1 et les occupations ou
installations autorisées sous les conditions fixées ci-aprés :

les constructions & usage d’hébergement hotelier, les
commerces, les bureaux, les activités agricoles, les activités
artisanales et les entrep6ts qui leur sont liés, a condition que
les nuisances prévisibles soient compatibles avec la proximité
de I'habitat,

tes installations classées pour l'environnement soumises a
déclaration, a condition que les nuisances prévisibles soient
compatibles avec la proximité de 'habitat,

les affoulllements de sol, a condition d'étre liés a la
réalisation d’occupations et dutilisations du sol autorisées
dans la zone,

les exhaussements de sol destinés a compenser la pente
naturelle, a condition d’'étre liés a la réalisation d’occupations
et d'utilisations du sol autorisees dans la zone,

la démolition de toute construction est soumise &
autorisation,.
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UB 3 Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées et d'accés aux voies ouvertes au public

Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir au moins un accés & une voie
publique ou privée ouverte a la circulation publique et en état de viabilité. Dang
Vintérét de la sécurité, le nombre d’accés sur voje publique peut étre limité.

l.’espace permettant l'accés d’une parcelle a partir d’'une voie publique ou privée,
doit satisfaire aux régles minimales de desserte, défense incendie, protection
civile, ramassage des ordures ménageéres,... avec un minimum de 3 metres.

L'acces doit étre aménagé de fagon a ne pas entrainer de risques de sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés.

Voirie

Les voies publiques ou privées doivent présenter une largeur d’emprise minimale
de 8 métres.

Si une voie se termine en impasse, elle devra comporter a son extrémité une
plate-forme permettant le demi-tour des vehicules.

[Article UB 4 Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics [

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eau potable, doit étre alimentde par branchement 3 un réseau
collectif de distribution sous pression présentant des caracteristiques suffisantes.

Assainissement

Eaux usées

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques
appropriées est obligatoire pour toute construction, ou installation nouvelle
engendrant des eaux usées. Entre les constructions et le domaine public, le
réseau devra étre séparatif.

En I'absence d'un réseau public, toute construction ou installation sera assainie
par un dispositif autonome conforme 3 la réglementation en vigueur et qui
permette le raccordement ultérieur au réseau public.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires des activités pourra étre
soumis a des conditions particuliéres, et notamment a une obligation de pré-
traitement.

16
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uB

Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ne devra pas avoir pour conséquence
d‘accroitre les débits d’eaux pluviales par rapport a la situation résultant de I'état
actuel d'imperméabilisation des terrains.

lL.e constructeur doit réaliser les aménagements nécessaires garantissant
I'infiltration & mé&me la parcelle des eaux pluviales, éventuellement complété d'un
systéme de récupération. Le pétitionnaire devra vérifier la capacité d‘infiltration
du sol.

Si linfiltration totale ou partielle n’est pas possible, un dispositif de rétention
d’'un minimum de 3m3 sera mis en place, complété par une canalisation
raccordee au réseau public.

Tant dans le milieu superficiel que dans le réseau, le rejet d'eaux pluviales ne
devra pas dépasser un débit maximum de 10¥/s et par hectare. Préalablement a
leur rejet dans le réseau collecteur ou a leur infiltration, les eaux de voirie et de
parkings seront traitées par un séparateur & hydrocarbures avec debourbeur.

Pour tout projet, opération d‘aménagemeni, construction ou installation,
concernant une superficie urbanisée ou interceptant un bassin d’au moins 1
hectare, le rejet des eaux pluviales est soumis a la réalisation de systémes
collecteurs, décanteurs et décrétement pour des pluies de récurrence au
minimum de 30 ans. '

Réseaux concessionnaires

A l'intérieur d’'une méme propriété, pour toute construction nouvelle soumise a
permis de construire, tous les réseaux et raccordements notamment I'électricité,
les réseaux cAblés de télévision et de téléphone, doivent étre enterrés.

Ordures ménagéres

En dehors des périodes de ramassage, les conteneurs a ordures ne doivent pas
encombrer le domaine public. Un local devra permetire le stockage des
conteneurs répondant aux objectifs de tri sélectif. Pour les constructions
collectives, le local devra étre cormmun.

Article UB 5 La superficie minimale des terrains constructibles

Dans les secteurs d’assainissement autonome, la surface minimum des terrains
doit permettre la réalisation de ce dispositif.

Article UB 6 Limplantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de 4 métres.
Lorsque le batiment projeté s’inscrit dans un ensemble de batiments existants
implantés différemment, ii pourra ne pas étre tenu compie de ia regle des 4
metres de recul sous réserve de ne pas obstruer la visibilité, notamment dans les
carrefours.

Limplantation des équipements publics et des constructions nécessaires aux
services publics ou d’interét collectif est libre.

17
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Article UB 7 LUimplantation des constructions par rapport aux limites
separatives

Les constructions peuvent étre admises:

- En limite séparative, s'il s'agit de constructions jumelées oy
en bande, ou pour les dépendances de batiments principaux
de moins de 2,50 m de haut,

ou

- De telle fagon que la distance comptée horizontalement entre
tout point du batiment et le point de Ia limite parcellaire qui
en est le plus rapproché soit au moins égale a la moitié de Ia
différence de hauteur entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure & trois métres.

L'implantation des équipements publics et des constructions nécessaires aux
services publics ou d‘intérét collectif est libre.

Article UB 8 L'implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les constructions non contigués situées sur un terrain appartenant au méme
proprietaire doivent étre implantées & une distance minimale de 3m et de telle
maniére qu'elles satisfassent aux conditions suivantes :

les  baies éclairant les piéces
principales d'habitation ne doivent
étre masquées par aucune partie
d'immeuble qui, & I'appui de ces
baies, serait vue orthogonalement &
la fagade sous un angle de plus de
/ / 45° degrés au-dessus duy plan
o : horizontal.

| Article UB 9 L’emprise au sol des constructions

L'article n'est pas réglementsé.

Iirticle UB 10 La hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesuréa 3 partir du sol naturel jusqu’au point le
plus éleve du batiment (acrotére, faftage), les ouvrages techniques, cheminées
et autres superstructures exclus.

18
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uB

Les constructions ne pourront excéder une hauteur de 9 meétres.

Il n‘est pas fixé de régles pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.

Article UB 11 L’aspect extérieur des constructions et I'aménagement de
leurs abords

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé gue sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales

Est interdit tout pastiche d'une architecture typique d’une autre région.
En cas de modification, les dispositions architecturales d'origine seront
respectées : ouvertures, dégagements, piles et voltes existantes,...

Une architecture contemporaine, dérogeant aux dispositions de cet article, peut
&tre envisagée dans le cadre d’une étude au cas par cas, en fonction des
particularismes locaux ou lorsque le projet apparait comme une réelle ceuvre de
création, dialoguant avec son environnement.

Clétures

Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clotures devront étre
congues de maniére a s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la
propriété ou dans le voisinage immediat.

Les murs de pierre existants doivent étre conservés.

La hauteur des clétures est limitée a 1,5m.

En bordure des voies, la cléture devra étre constituée d’une grille ou d'un grillage
reposant sur un soubassement d'une hauteur maximale de 0,5m,

l.es cldtures peuvent étre doublées de haies vives, taillees et entretenues.

Dispositions diverses

1l n‘est pas fixé de régles pour les constructions et installations necessaires aux
services publics ou d'intérét coliectif.
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Article UB 12 Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d’aires de stationnement

Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors de la voie publigue.

A cet effet, il devra étre réalisé sur le terrain propre a l'opération des aires
destationnement dont les normes sont définies ci-aprés. Dans le cas ol le
nombre de places de stationnement exige est calculé par tranche de m2 de
Surface Hors OEuvre Nette (SHON) realisée, le calcul se fait par tranche entidre
entameée.

Dans le cadre de toute opération donnant lieu & la création de places de
stationnement, des places accessibles aux personnes & mobilité réduite doivent
étre prévues.

Pour toutes constructions nouvelles, des aires de stationnement destinées aux
deux-roues doivent étre aménagées.

Nombre d’emplacements

Construction 8 usage d’habitation :

- De 0 @ 40m?2 de SHON, 1 place (excepté pour les extensions des
constructions a usage principal),

- Au dela de 40m2 de SHON et jusqu’a 150m2 de SHON : 2 places hors
cldtures et accessibles depuis la voie publique,

- Au dela de 150m2 de SHON et par tranche supplémentaire de 100m?2, il
est exigé 1 place supplémentaire.

Construction a usage de bureaux :

It sera aménagé une place de stationnement par tranche de 50m2 de surface
hors ceuvre nette affectée a cet usage.

Construction a usage d’activités artisanales :

Il sera aménagé une place de stationnement par tranche de 100m=2 de surface
hors ceuvie nette affectée a cet usage.

Construction a8 usage de commerce :

Il sera aménagé une place de stationnement par tranche de 80m2 de surface
hors ceuvre nette affectée a cet usage.

Construction a usage d’hébergement hételier -

It sera créé une place de stationnement par chambre.
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Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét

caollectif :

Le nombre de places doit correspondre a la nature de I'équipement visé.

Article UB 13 Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Ils seront aménagés de maniére & garantir leur bonne tenue.

La surface minimum des espaces libres, espaces verts, aires de jeux et de loisirs,
non compris les aires de stationnement, sera de 40 % de la surface du terrain
dont la moitié traitée en espaces verts en pleine terre et avec un arbre de haute
tige pour 75 m2. Cette derniere obligation ne sera pas imposee si elle risque de
remettre en cause linstallation de dispositifs géothermiques de récupération
d'énergie.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
en nombre équivalent.

Les aires de stationnement doivent étre plantées & raison d‘un arbre de haute
tige pour 4 places.

Les travaux sur les éléments de paysage identifiés au titre de Varticle L.123-1-7°
du code de l'urbanisme sont soumis a autorisation (article L.442-2 du code de
I'urbanisme).

If n'est pas fixé de régles pour les constructions et installations necessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.

Article UB 14 Le coefficient d’occupation du sol défini par Varticle R. 123-
10

Non réglementé.
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Chiaoitra 3
Dispositions applicables 2 la zonz UC

ucC

La zone UC accueille les logements collectifs de la commune. Il s’agit de

constructions de hauteur plus importante.

Les objectifs de la zone UC tiennent :
- au maintien de sa vocation de logements collectifs ;
- au maintien des espaces de proximité et des abords.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

| Article UC 1 Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :
- les activités industrieiles,
- les activités agricoles,

- le stationnement des caravanes isolés au sens de

Farticle

R.443-1 a 5 du Code de I'Urbanisme, ainsi que ceux affectés
a Fimplantation d'habitations légeres de loisirs dans le cadre

des articles R.444-1 a 4 du Code de 'Urbanisme,
- les installations classées soumises a autorisation,

- les carrieres.

Article UC 2 Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions

particulieres

Sont admises les constructions non interdites a Varticle UC1 et les occupations ou

installations autorisées sous les conditions fixées ci-apres :

- les constructions a usage d'hébergement hotelier, les
commerces, les bureaux et les activités artisanales et les
entrepdts qui leur sont liés, a condition que les nuisances
prévisibles soient compatibles avec la proximité de |'habitat,

- les installations classées pour l'environnement soumises a

»

déclaration, a condition que les nuisances prévisibles sojent

compatibles avec la proximité de I'habitat,

- les affouillements de sol, a condition d’étre

lidgs & la

réalisation d’'occupations et d’utilisations du sol autorisées

dans la zone,

- les exhaussements de sol destinés & compenser la pente
naturelle, a condition d'étre liés a la réalisation d’occupations

et d’utilisations du sol autorisées dans la zone,

- la démolition de toute construction
autorisation.
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UC 3 Les conditions de desserte des terrains par les voies publigue
Ou privées et d’accés aux voies ouvertes au public

Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir au moins un accés & yne Voie
publique ou privée ouverte 3 Ja circulation publique et en état de viabilité. Dang
l'intérét de la sécurité, le nombre d'acces sur voie publique peut étre limité.
‘accés d‘une parcelle 3 partir d'une voie publique ou privée,
doit satisfaire aux régles minimales de desserte, défense incendie, protection

civile, ramassage des ordures ménageéres,... avec un minimum de 3 métres,

L'accés doit &tre amenagé de facon 3 ne pPas entrainer de risques de sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces acces.

Voirie

Les voies publiques ou privées doivent présenter une largeur d’'emprise minimale
de 8 metres,

Si une voie se termine en impasse, elle devra comporter a son extrémité une
plate-forme permettant le demi-tour des véhicules,

Toutes les dispositions doivent étre envisagdes pour limiter I'imperméabilisation
des sols.

Toute construction ou Installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eau potable, doit étre alimentée par branchement 3 un réseau
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Assainissement

Eaux ysées

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques
approprices est obligatoire pour toute construction, ou installation nouvelle
engendrant des eaux usées. Entre les constructions et Je domaine public, le
réseau devra étre séparatif.

En Vabsence d’un réseauy public, toute construction ou installation sera assainie
par un dispositif autonome conforme a la réglementation en vigueur et qui
permette le raccordement ultérieur ay réseau public,

Le rejet dans le réseau collectif des eaux reésiduaires des activités pourra étre
soumis a des conditions particulieres, et notamment & une obligation de pré-
traitement,
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Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ne devra pas avoir pour conséguence
d’accroitre les débits d’eaux pluviales par rapport a la situation résultant de 'état
actuel d'imperméabilisation des terrains.

Le constructeur doit réaliser les ameénagements nécessaires garantissant
Finfiltration & méme la parcelle des eaux pluviales, éventuellement compléte d'un
systéme de récupération. Le pétitionnaire devra vérifier la capacité d'infiltration
du sol,

Si l'infiltration totale ou partielle n'est pas possible, un dispositif de rétention
d’'un minimum de 3m3 sera mis en place, complété par une canalisation
raccordée au réseau public.

Tant dans le milieu superficiel que dans le réseau, le rejet d'eaux pluviales ne
devra pas dépasser un débit maximum de 10l/s et par hectare. Préalablement a
leur rejet dans le réseau collecteur ou a leur infiltration, les eaux de voirie et de
parkings seront traitées par un séparateur a hydrocarbures avec débourbeur.

Pour tout projet, opération d'aménagement, construction ou installation,
concernant une superficie urbanisee ou interceptant un bassin d’au moins 1
hectare, le rejet des eaux pluviales est soumis a la réalisation de systemes
collecteurs, décanteurs et d'écrétement pour des pluies de récurrence au
minimum de 30 ans.

Réseaux concessionnaires

A lintérieur d’'une méme propriété, pour toute construction nouvelle soumise a
permis de construire, tous les réseaux et raccordements notamment I'électricite,
les réseaux cablés de télévision et de téléphone, doivent étre enterrés.

Ordures ménagéres

En dehors des périodes de ramassage, les conteneurs a ordures ne doivent pas
encombrer le domaine public. Un local devra permettre le stockage des
conteneurs répondant aux objectifs de tri sélectif. Pour les constructions
coltectives, le local devra étre commun.

Article UC 5 La superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.

Article UC 6 L'implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions peuvent étre implantées a I'alignement.
Si un recul est observé, il sera au minimum de 4 métres.

L'implantation des équipements publics et des constructions nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif est libre.
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Article UC 7 L'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions doivent étre implantées de tefle fagon que la distance comptée
horizontalement entre tout point du batiment et le point de fa limite parcellaire
qui en est le plus rapproché soit au moins égale a la moitié de [a différence de
hauteur entre ces deyx points, sans pouvoir &tre inférieure & cing métres.

'Article UC 8 L'implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

propriétaire doivent étre implantées & une distance minimale de 5 métres et
de telle maniére qu'elles satisfassent aux conditions suivantes -

les  baies é&clairant les  piéces
principales d'habitation ne doivent
étre masquées par aucune partie
d'immeuble qui, 3 'appui de ces
baies, serait vye orthogonalement 3
la facade sous un angle de plus de
45°  degrés au-dessus du plan
horizontal.

] Article UC 9 L'emprise au sol des constructions 7

L'article n'est pas réglementsé.

] Article UC 10 La hauteur Mmaximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée 3 partir du sol naturel jusqu’au point Je
plus élevé du batiment (acrotere, faitage), les Guvrages techniques, chemindes
et autres superstructures exclues,

Les constructions ne pourront excéder une hauteur de 13 métres.

Il n'est pas fixé de regles pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét coliectif,

26
Couchey — Plan Local dUrbanisme Réglement — Approbation




UuC

Article UC 11 L'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de
leurs abords

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
feur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des béatiments ou
ouvrages a édifier ou @ modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gqu'a la conservation des perspectives monumentales

Est interdit tout pastiche d'une architecture typique d’une autre région.
En cas de modification, les dispositions architecturales d'origine seront
respectées : ouvertures, dégagements, piles et voltes existantes,...

Une architecture contemporaine, dérogeant aux dispositions de cet article, peut
étre envisagée dans le cadre d'une étude au cas par cas, en fonction des
particularismes locaux ou lorsque le projet apparait comme une réelle ceuvre de
création, dialoguant avec son environnement.

Clétures

Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clbtures devront étre
congues de maniere a s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la
proprieté ou dans le voisinage immédiat.

La hauteur des clétures est limitée a 1,5m.

l.es murs sont interdits.

En bordure des voies, la cl6ture devra étre constituée d’une grille ou d‘un grillage
reposant sur un soubassement d'une hauteur maximale de 0,5m.

Les clétures peuvent étre doublées de haies vives, taillées et entretenues.

Disposition iver

1l n’est pas fixé de régles pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.

Article UC 12 Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d‘aires de stationnement

Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors de la voie publique.

A cet effet, il devra étre réalisé sur le terrain propre a l'opération des aires de
stationnement dont les normes sont définies ci-aprés. Dans le cas ol le nombre
de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m2 de Surface Hors
OEuvre Nette (SHON) réalisée, le calcul se fait par tranche entiére
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entamée,

Dans le cadre de toute opération donnant lieu a la création de places de
stationnement, des places accessibles aux personnes a mobilité réduite doivent
étre prévues.

Pour toutes constructions nouvelles, des aires de stationnement destinées aux
deux-roues doivent &tre amenagées,

Nombre d’emplacements

Construction & usage d’habitation

- De 0 a 40m2 de SHON, 1 place (excepté pour les extensions des
constructions a usage principal),

- Au dela de 40m2 de SHON et jusqu'a 150m2 de SHON : 2 places hors
clétures et accessibles depuis la voie publique,

- Au dela de 150m2 de SHON et par tranche supplémentaire de 100m?2, il
est exige 1 place supplémentaire.

Construction 3 usage de bureaux -

Il sera aménagé une place de stationnement par tranche de 50m2 de surface
hors ceuvre brute affectée & cet usage.

Construction & usage d’activités artisanales :

Il sera aménagé une place de stationnement par tranche de 100m2 de surface
hors ceuvre nette affectée a cet usage.

Construction a usage de commerce :

Il sera aménagé une place de stationnement par tranche de 80m2 de surface
hors ceuvre nette affectée 3 cet usage.

Construction a usage d’hébergement hételier :

Il sera créé une place de stationnement par chambre.

Constructions et installations nécessaires aux _services publics ou diintérét
collectif :

Il n"est pas fixé de régles.

Article UC 13 Les obligations iImposees aux constructeurs en matiére de
réalisation d’espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de piantations

Ils seront aménagés de maniére & garantir leur bonne tenue.

La surface minimum des espaces libres, espaces verts, aires de jeux et de loisirs,
non compris les aires de stationnement, sera de 30 % de la surface du terrain
dont la moitié traitée en espaces verts en pleine terre et avec un arbre de haute
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tige pour 75 m2. Cette derniére obligation ne sera pas imposée si elle risque de
remettre en cause linstallation de dispositifs géothermiques de récupération
d’énergie.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
en nombre équivalent.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’un arbre de haute
tige pour 4 places.

1l n’est pas fixé de régles pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.

Article UC 14 Le coefficient d’occupation du sol défini par 'article R. 123-
10

Non réglementé.

29
Couchey — Plan Local d'Urbanisme Reglement — Approbation




Z0ONES URBAINES SPECIFIQUES

Couchey — Plan Local d'Urbanisme Réglement — Approbation

31




A

Chaoitre <
Dispositions applicables 2 |z zon

(B
b1

1J

Les zones UE correspondent & des sites ou domine lactivité. La principale zone
est située en bordure est de la RD 974 el intégre différentes activités artisanales
et industrielles ainsi que 'espace EDF.

Un secteur spécifique tient compte de la destination particuliere des espaces
ferroviaires (zone UEF).

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

| Article UE 1 Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

- les logements a I'exception de ceux autorisés sous conditions
a larticle UE2,

- e stationnement des caravanes isolés au sens de [article
R.443-1 3 5 du Code de 'Urbanisme, ainsi que ceux affectés
a limplantation d’habitations légeres de loisirs dans le cadre
des articles R.444-1 a 4 du Code de I'Urbanisme,

- les carrieres,

- les installations <classées pour Ila  protection de
'environnement soumises & autorisation,

- toute construction non liée aux activités autorisées sur la
zone,

Article UE 2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Sont admises les constructions non interdites a 'article UEL et les occupations ou
installations autorisées sous les conditions fixées ci-aprés :

- les constructions 3 usage d’habitation, si elles sont destinées
a des personnes dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer le fonctionnement, la surveiilance et Ile
gardiennage de l'activité autorisée et gu’elles sont intégrées
dans le volume de la construction principale destinée a
Factivité,

- les affouitllements et exhaussements de sol, & condition d’étre
liédgs a la réalisation d’occupations et d'utilisations du sol
autorisées dans la zone,

- fa démolition de toute construction est soumise a
autorisation.

Dans le secteur UEf
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DY SOL

Article UE3 Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées et d’accés aux voies ouvertes au public

Y

Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir au moins un acces a une voie
publique ou privée ouverte a la circulation publique et en état de viabilité. Dans
I'intérét de la sécurité, le nombre d’accés sur voie publique peut étre limité.
L'aménagement des accés et de leurs débouchés doit étre tel qu'il soit adapte au
mode d‘occupation des sols envisagé, qu’il ne nuise pas a la sécurité et a la
commodité de la circulation, qu'il permette la défense contre Vincendie et
I'approche de la sécurité civile.

Les constructions, publiques ou privées, destinées a recevoir du public doivent
comporter des accés réservés aux piétons, indépendants des accés véhicules.
Ces accés pour piétons doivent étre munis de dispositifs rendant ces
constructions accessibles aux handicapés physiques.

L'accés a la parcelle des véhicules « poids lourds », tels que définis dans le code
de la route, devra s'effectuer sans manceuvre sur la voie publique.

Voirie

Les voies publiques ou privées doivent présenter une largeur d’emprise minimale
de 10 metres.

Si une voie se termine en impasse, elle devra comporter a son extrémité une
plate-forme d’un rayon minimum de 12 metres,

\ Article UE 4 Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une
utilisation d’eau potable doit étre alimentée par branchement a un réseau
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Assainissement

Eaux usées

le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques
appropriées est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle
engendrant des eaux usées. Entre les constructions et le domaine public, le
réseau devra étre séparatif.
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Eatix pluviales

Toute construction oy Installation nouvelle ne devra Pas avoir poyr conséqu
a situation resultant de |

Pour tout Projet, opération d’aménagement, construction oy instalfation,
concernant une superficie urbanisée Ou interceptant un bassin da‘ay moins 1
hectare, le rejet des eayx pluviales est soumis a |a realisation de systemes

Article UE 5 | 5 superficie minimale des terrains constructibleg
Non réglements.

Article UE ¢ L'Tm
emprises publique

Les equipements techniques de faible emprise liés aux différents réseaux
PeUvent étre implantés a l'alignement,

L'implantation des équipements publics et des constructions nécessaires aux
Services publics oy dintérét collectif est libre,
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Article UE 7 L‘implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives

Les constructions doivent étre implantées en respectant une marge d’isolement
au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction sans étre inférieur a 5
metres.

L'implantation des équipements publics et des constructions nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif est libre.

Article UE 8 L'implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Dans le cas de constructions non contigué&, la distance minimale entre deux
constructions ne peut pas étre inférieure a 5 metres.

| Article UE 9 L'emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 60% de la superficie
totale du terrain.

Article UE 10 La hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu’au point le
plus élevé du batiment (acrotére, faitage), les ouvrages techniques, cheminées
et autres superstructures exclues.

La hauteur maximale de toute construction est limitée a 10 meétres.

Ne sont pas soumis aux regles de hauteur résultant du présent article les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif lorsque leurs caracteristiques techniques |'imposent.

Article UE 11l'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de
leurs abords

Les constructions deivent présenter, par feurs dimensions leur architecture et fa
nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Parements extérieurs

Les principaux pans de facade doivent présenter une couleur unie, en harmonie
avec les constructions avoisinantes.
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L'emploi du blanc ou de couleurs discordantes sur tous les éléments extérieurs
(fagades, cltures..) est interdit.

Le projet de coloration sera présenté dans le dossier de demande de permis de
construire.

Les couleurs vives ne sont admises que sur les éléments de facade (encadrement
de baie, poteaux,...) sur une surface inférieure & 10% du total de la facade.

Clotures

La hauteur des clétures est limitée 3 2 métres maximum.

Les cidtures sont constituées:
- soit d'un mur plein,
- soit d’'une grille ou d'un grillage implantés ou non sur un
soubassement d’une hauteur maximale de 0,80m.

Les cldtures peuvent étre doublées de haies vives, taillées et entretenues.
Les dépdts devront étre masqués par des plantations.

Dispositions diverses

Il n‘est pas fixé de regles pour les constructions et instalations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif

Article UE 12 Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d‘aires de stationnement

Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors de la voie publique.

A cet effet, il devra étre réalisé sur le terrain propre a 'opération des aires de
stationnement dont les normes sont définies ci-aprés.

Pour toutes constructions nouvelles, des aires de stationnement destindes aux
deux-roues doivent étre aménagées.

Nombres de places de stationnement a réaliser

Construction a usaqge d’habitation :

Il sera ameénagé deux places de stationnement par logement crés.

Construction & usage de bureaux :

Il sera aménagé une place de stationnement par tranche de 50m2 de surface
hors ceuvre nette affectée a cet usage.
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UE

Construction & usage de commerce :

Il sera aménagé une place de stationnement par tranche de 80m?2 de surface
hors ceuvre nette affectée a cet usage.

Construction a usage_industriel et artisanal :

Il sera aménagé une place de stationnement par tranche de 60m?2 de surface
hors ceuvre nette affectée a cet usage.

Construction a usage d’hébergement hotelier :

1l sera créé une place de stationnement par chambre.

Pour les entrepbts :

Il sera aménagé une place de stationnement par tranche de 100m?2 de surface
hors ceuvre nette affectée a cet usage.

Constructions et installations nécessaires aux_services publics ou d'intérét
collectif : |

Article UE 13 Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d’espaces libres, daires de jeux et de loisirs, et de plantations

Iis seront aménagés de maniére a garantir leur bonne tenue

La surface minimum des espaces libres, non comprises les aires de
stationnement, sera de 20 % de la surface du terrain dont la moitié traitée en
espaces verts en pleine terre.

Il n’est pas fixé de regles. ‘
I
I

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
en nombre équivalent.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d‘un arbre de haute
tige pour 4 places,

Il n‘est pas fixé de régles pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif

Article UE 14 Le coefficient d'occupation du sol défini par l'article R. 123-
10

Il n"est pas fixé de regle.
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Chapitra 5 -
Dispositions applicavles 4 |a zons UL

La zone Ul correspond aux terrains de sport et de récréation liés & lécole.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ﬁﬂicle UL 1 Occupations et utilisations du sol interdites

Toutes les constructions non prévues 3 [‘article UL2 sont interdites.

Article UL 2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Sont admises les constructions et les Occupations ou installations autorisées sous
les conditions fixées ci-aprés :
- les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif, notarnment culturels, sportifs et
de loisirs.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UL 6 Limplantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

L'implantation des équipements publics et des constructions nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif est libre.

Article UL 7 L'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Limplantation des équipements publics et des constructions nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif est libre.
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Chiztoitra § |
Dispositions applicablas 4 1 2oh 2 JAL

Elle correspond & la zone non équipées destinée & une urbanisation & court terme
@ vocation d’habitat.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

@rticle 1AU 1 Occupations et utilisations du sol interdites ]

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

- les activités industrielles,

- les commerces,

- les activités artisanales,

- les activités agricoles,

- les entrepéts,

- le stationnement des Caravanes isoleés au sens de |article
R.443-1 & 5 du Code de I'Urbanisme, ainsi que ceux affectés
a l'implantation d’habitations légéres de loisirs dans le cadre
des articles R.444-1 3 4 du Code de I'Urbanisme,

- la création de sous-sol,

- les installations classées soumises & autorisation,

- les carriéres,

| Article 1AU 2 Occupations et utilisations dy sol soumises & des conditions
particuliéres

Sont admises les constructions non interdites 3 Farticle 1AU 1 et les occupations
Ou installations autorisées sous les conditions fixées ci-apreés dans la mesure ou
elles s'intégrent dans un schéma d’aménagement d’ensemble de zone et que des
études hydrologiques sont menees :

- les constructions de moins 200m2 de SHON 3 usage
d’hébergement hételier et les bureaux, & condition que les
nuisances prévisibles soient compatibles avec la proximité de
I'habitat,

- les affouillements de sol, a condition d'étre lids 3 la
réalisation d’occupations et d'utilisations du sol autorisées
dans la zone,

- les exhaussements de sol destinés 3 compenser la pente
naturelle, a condition d’tre (iés & Ia réalisation d’occupations
et d’utilisations du sol autorisées dans Ia zone,

- la  démolition de toute construction est soumise a
autorisation.
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SECTION 2 ;: CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 1AU 3 Les conditions de desserte des terrains par les voies
publigues ou privées et d’accés aux voies ouvertes au public

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir au moins un accés a une voie
publique ou privée ouverte a la circulation publique et en état de viabilité. Dans
I'intérét de la sécurité, le nombre d’accés sur voie publigue peut &tre limité.
L'espace permettant I'accés d'une parcelle 3 partir d’une voie publique ou privée,
doit satisfaire aux régles minimales de desserte, défense incendie, protection
civile, ramassage des ordures ménageéres,... avec un minimum de 3 métres.

L.'accés doit étre aménagé de fagon a ne pas entrainer de risques de sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés.

Voirie
Les voies ouvertes au public doivent avoir une emprise minimum de 5 métres.

Si une voie se termine en impasse, elle devra comporter & son extrémité une
plate-forme permettant le demi-tour des véhicules.

Article 1AU 4 Les conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics

Toutes les dispositions doivent étre envisagées pour limiter Yimperméabilisation
des sols.

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eau potable, doit é&tre alimentée par branchement a un réseau
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eau potable doit &tre alimentée par branchement & un réseau
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Assainissement

Eaux usées
Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques
appropriées est obligatoire pour toute construction, ou installation nouvelle
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engendrant des eaux usées. Entre les Constructions et e domaine public, (e
réseau devra étre séparatif.

En I'absence d’un réseau public, toute construction ou installation sera assainie
Par un dispositif autonome conforme a ia réglementation en vigueur et qui
Permette le raccordement ultérieur au réseay bublic.

traitement.,

Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ne devra Pas avoir pour conséquence
d'accroitre les débits d’eaux pluviales Par rapport a la situation résultant de I'état
actuel d'imperméabilisation des terrains.

Le constructeur doit réaliser les ameénagements nécessaires garantissant
linfiltration & méme |a parcelle des eaux pluviales, éventuellement complété d'un

raccordeée au réseau public.

Tant dans le miliey superficiel que dans Je réseau, le rejet d'eaux pluviales ne
devra pas dépasser un débit maximum de 10l/s et par hectare. Préalablement 3
leur rejet dans le réseau collecteur oy a leur infiltration, les eayx de voirie et de
parkings seront trajtées par un séparateur 3 hydrocarbures avec débourbeur.

Pour tout projet, opération d’aménagement, construction oy installation,
concernant une superficie urbanisée oy interceptant un bassin d’au moins 1
hectare, le rejet des eaux pluviales est soumis a la réalisation de systédmes

Résegux conceﬁsionnairgs

A l'intérieur d'une méme proprieté, pour toute construction nouvelle soumise a
permis de construire, tous les réseaux et raccordements notamment I"électricitd,
les réseaux cablés de télévision et de téléphone, doivent étre enterrés,

Ordures ménagéres

En dehors des périodes de ramassage, les conteneurs a ordures ne doivent pas
encombrer le domaine public. Un local devra permettre e stockage des
conteneurs répondant aux objectifs de tr sélectif. Pour les constructions
collectives, te Joca| devra étre commun.

Article 1AU 5 L5 Superficie minimale des terrains constructibles

Cet article n’est pas réglements,
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Article 1AU 6 L'implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions peuvent s‘implanter a I'alignement. Si un recul est observé, il
sera de trois metres.

L'implantation des équipements publics et des constructions nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif est libre.

Article 1AU 7 L'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives. Si un recul est
observé, la marge d’isolement par rapport a la limite séparative sera au moins
égale a la moitié de la hauteur totale de la construction sans étre inférieure a 3
metres.

L'implantation des équipements publics et des constructions nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif est libre.

Article 1AU 8 L'implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les constructions non contigués situées sur un terrain appartenant au méme
propriétaire doivent étre implantées a une distance minimale de 3m et de telle
maniere gu'elles satisfassent aux conditions suivantes :

j“~~,~/\' les baies éclairant les piéces principales
Ve, d'habitation ne doivent étre masquées par
aucune partie d'immeuble qui, a I'appui de
ces baies, serait vue orthogonalement a la
7 facade sous un angle de plus de 45°

itedy aximum degrés au-dessus du plan horizontal.

| Article 1AU 9 L'emprise au sol des constructions

L’'emprise au sol est limitée a 40% de la superficie totale du terrain.
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| Article 1AU 10 La hauteur maximale des constructions [

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel jusqu’au point le
plus élevé du batiment (acrotére, faltage), les ouvrages technigues, cheminées
et autres superstructures exclues.

La hauteur des constructions ne pourra excéder 11 métres.

Article 1AU 11 L'aspect extérieur des constructions et |'aménagement de
leurs abords

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
leur archltecture, leurs dimensions ou laspect extérieur des bétiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales

Est interdit tout pastiche d'une architecture typique d’une autre région.
En cas de modification, les dispositions architecturales d'origine seront
respectées : ouvertures, dégagements, piles et volites existantes,..

Une architecture contemporaine, dérogeant aux dispositions de cet article, peut
étre envisagée dans le cadre d'une étude au cas par cas, en fonction des
particularismes locaux ou lorsque le projet apparait comme une réelle ceuvre de
création, dialoguant avec son environnement.

Clétures

Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les cldtures devront &tre
congues de maniere a s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la
propriéeté ou dans le voisinage immédiat.

Les murs en pierre existants doivent étre conservés.

La hauteur des cltures est limitée 3 1,5m.

Les murs sont interdits.

En bordure des voies, la clbture devra étre constituée d’une grille ou d’un grillage
reposant sur un soubassement d’une hauteur maximale de 0,5m.

Les cltures peuvent étre doublées de haies vives, taillées et entretenues.

Dispositions diverses

Il n'est pas fixé de régles pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.
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Article 1AU 12 Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d’aires de stationnement

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors de la voie publique.

A cet effet, il devra étre réalisé sur le terrain propre a 'opération des aires de
stationnement dont les normes sont définies ci-aprés. Dans le cas ot le nombre
de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m2 de Surface Hors
OEuvre Nette (SHON) réalisée, le calcul se fait par tranche entiére

entamée.

Dans le cadre de toute opération donnant lieu a la création de places de
stationnement, des places accessibles aux personnes a mobilité réduite doivent
étre prévues.

Pour toutes constructions nouvelles, des aires de stationnement destinées aux
deux-roues doivent &tre aménagées.

Construction a usage d’habitation :

- De 0 & 40m2 de SHON, 1 place (excepté pour les extensions des
constructions a usage principal),

- Au deld de 40m=2 de SHON et jusqu’a 150m?2 de SHON : 2 places hors
cldtures et accessibles depuis la voie publique,

- Au deld de 150m2 de SHON et par tranche supplémentaire de 100m?, il
est exigé 1 place supplémentaire.

Construction & usage de bureatix :

Il sera aménagé une place de stationnement par tranche de 50m?2 de surface
hors ceuvre nette affectée a cet usage.

Construction a usaqge d’hébergement hbtelier :

1l sera créé une place de stationnement par chambre.

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou_d’intérét
collectif :

Il n'est pas fixé de regles.

Article 1AU 13 Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d’espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Ils seront aménagés de maniére a garantir leur bonne tenue.
La surface minimum des espaces libres, espaces verts, aires de jeux et de loisirs,
non compris les aires de stationnement, sera de 30 % minimum de |a surface du
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terrain dont [a moitié traitée en espaces verts en pleine terre et avec un arbre de
haute tige pour 75 m2. Cette derniére obligation ne sera pas imposée si elle
risque de remettre en cause [installation de dispositifs geothermiques de
récupération d’énergie.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations .
en nombre équivalent. '

Dans les projets d’ensemble, les aires de stationnement doivent étre plantees 3
raison d'un arbre de haute tige pour 4 places.

It n'est pas fixé de régles pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.

Article 1AU 14 Le coefficient d’occupation du sol défini par l'article R, 123-
10

Il n'est pas fixé de régle.
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Chagitre 7 |
Disvositions agblicablas 2 ln zona 2A1
La zone 2AU est un secteur actuellement non équipé, est destine a une

urbanisation a vocation principale d’habitat a long terme. Son urbanisation est
subordonnée a la modification du PLU et & la réalisation des réseaux nécessaires.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

| Article 2AU 1 Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

- les activités industrielles,

- les activités agricoles,

- les entrepdts,

- le stationnement des caravanes isolés au sens de [article
R.443-1 & 5 du Code de I'Urbanisme, ainsi que ceux affectés
a limplantation d’habitations légeres de loisirs dans le cadre
des articles R.444-1 & 4 du Code de I'Urbanisme

- les installations classées soumises a autorisation,

- les carriéres.

Article 2AU 2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Sont admises les constructions non interdites a 'article 2AU 1 sous réserve d’'une
modification du PLU et d’'une desserte suffisante de la zone par les réseaux.

Article 2AU 6 L'implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions peuvent s'implanter a Valignement. Si un recul est observé, il
sera de trois metres.

'implantation des équipements publics et des constructions nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif est libre.

Article 2AU 7 L'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

lLLes constructions peuvent étre implantées en limites séparatives. Si un recul est
observé, la marge d’isolement par rapport a [a limite séparative sera au moins
égale & la moitié de la hauteur totale de la construction sans étre inférieure a 3
metres.
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L'implantation deg équipements publics et deg constructions nécessaires aux:
services publics oy d'intérét collectif est libre, ;
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Chapitra & |
Dispusitions anplicables 3 1y zone 1AL

Il s’agit d’'une zone & urbaniser destinée au développement économique de [a
commune. Elle peut y recevoir des constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif. Les constructions y sont autorisées, soit
lors de la réalisation d'une ou plusieurs opérations d’aménagement d'ensemble,
soit au fur et & mesure de la réalisation des equipements internes 3 la zone,
Elle comprend un secteur 1AUev dédié exclusivement aux activités agricoles.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ﬁrticle 1AUe 1 Occupations et utilisations du sol interdites j

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

- les logements 3 I'exception de ceux autorisés sous conditions
a l'article 1AUe 2,

- les activités agricoles sauf dans le secteur 1AUey,

- le stationnement des caravanes isolés au sens de TVarticle
R.443-1 a 5 du Code de PUrbanisme, ainsi que ceux affectés
a l'implantation d’habitations légéres de loisirs dans le cadre
des articles R.444-1 3 4 du Code de I'Urbanisme,

- I'nébergement hételier,

- les carriéres,

Article 1AUe 2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Sont admises les constructions non interdites & l'article 1AUe 1 et les occupations
ou installations, qui s'intégrent dans un schéma d’ensemble, autorisées sous les
conditions fixées ci-aprés :

- les constructions & usage d’habitation, si elles sont destinées
a des personnes dont [a présence permanente est nécessaire
pour assurer le fonctionnement, la surveillance et le
gardiennage de I'activité autorisée et qu’elles sont intégrées
au volume de la construction principale destinée a ["activité,

- les affouillements et exhaussement de sol, a condition d’&tre
liés a ta réalisation d’occupations et d'utilisations du sol
autorisées dans la zone,

- la démolition de touyte construction est soumise 3
autorisation,

Dans le secteur 1AUev :
Seules les constructions lides 3 Vactivité viticole sont autorisées dans ce secteur.
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 1AUe 3 Les conditions de desserte des terrains par les voies
publiques ou privées et d’acces aux voies ouvertes au public

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit aveir au moins un accés a une voie
publique ou privée ouverte a la circulation publique et en état de viabilité. Dans
I'intérét de la sécurité, le nombre d’accés sur voie publique peut étre limité.
L'aménagement des accés et de leurs débouchés doit étre tel qu'il soit adapté au
mode d'occupation des sols envisagé, qu'il ne nuise pas a la sécurité et a la
commodité de la circulation, qu’il permette la défense contre lincendie et
I'approche de la sécurité civile.

Les constructions, publiques ou privées, destinees a recevoir du public doivent
comporter des accés réservés aux piétons, indépendants des accés vehicules.
Ces accdés pour piétons doivent étre munis de dispositifs rendant ces
constructions accessibles aux handicapes physiques.

L'accés a la parcelle des véhicules « poids lourds », tels que définis dans le code
de la route, devra s'effectuer sans manceuvre sur la voie publique.

Voirie

Les voies publiques ou privées doivent présenter une largeur d’emprise minimale
de 10 metres.

Si une voie se termine en impasse, elle devra comporter & son extrémité une
plate-forme permettant le demi-tour des véhicules.

Dans le secteur 1AUev :

Les voies ouvertes au public doivent présenter une largeur d’emprise minimale
de 9 meétres.

Les voies réservées au aux utilisateurs et visiteurs doivent présenter une largeur
d’emprise minimale de 6 métres.

Article 1AUe 4 Les conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une
utilisation d'eau potable doit étre alimentée par branchement a un réseau
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Assainissement

Eaux usées
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Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ne devrg Pas avoir pour conséquence
d’accroitre les débits d’eaux pluviales par rapport a la situation résultant de l'état
actuel d’imperméabilisation des terrains,

Le constructeur doit réaliser les amenagements nécessaires garantissant

parkings seront traitées par un séparateur & hydrocarbures avec débourbeur.

Pour tout projet, opération d’aménagement, construction oy installation,
concernant une superficie urbanisée oy interceptant un bassin d’ay moins 1
hectare, e rejet des eaux pluviales est soumis 3 |g réalisation de systémes
collecteurs, décanteurs et d’écrétement Pour des pluies de récurrence ay
minimum de 30 ans,

Article 1AUe 5 | 3 superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé,

Les constructions devront s'implanter avec un recul de 10 meétres minimum par
rapport a fa limite de l'emprise des voies publiques.

Dans le secteur l1AUev :
Les constructions devront s'implanter avec un recul de § metres minimum par
rapport a la limite de emprise des voles publigues,

Les équipements techniques de faible emprise lids aux différents réseaux
Peuvent étre implantés 3 I'alignement.
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services publics ou d’intérét collectif est libre.

Article 1AUe 7 Limplantation des constructions par rapport aux limites

L'implantation des équipements publics et des constructions nécessaires aux
séparatives

Les constructions peuvent s’implanter sur une limite séparative au plus. Le
retrait par rapport aux autres limites doit étre au minimum de 5 métres.

Dans le secteur 1AUev :
Les constructions peuvent s‘implanter en limites séparatives.
En cas de retrait, la construction doit s'implanter a une distance minimale de 4

metires des limites séparatives.

L'implantation des équipements publics et des constructions nécessaires aux |
services publics ou d'intérét collectif est libre.

Article 1AUe 8 Limplantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Dans le cas de constructions non contigué, la distance minimale entre deux
constructions ne peut pas étre inférieure a 5 metres.

Article 1AUe 9 L'emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 60% de la superficie
totale du terrain.

Article 1AUe 10 La hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu’au point le
plus élevé du batiment (acrotére, faitage), les ouvrages techniques, cheminées
et autres superstructures exclues.

La hauteur maximale de toute construction est limitée a 12 métres.
Ne sont pas soumis aux reégles de hauteur resultant du présent article les

constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent.
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Article 1AUe 11l'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de
leurs abords

Les constructions doivent preésenter, par leurs dimensions leur architecture et la
nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Parements extérieurs

Les principaux pans de facade doivent présenter une couleur unie, en harmonie
avec les constructions avoisinantes,

L'emploi du blanc ou de couleurs discordantes sur tous les éléments extérieurs
{fagades, clétures...) est interdit.

Le projet de coloration sera présenté dans le dossier de demande de permis de
construire,

Les couleurs vives ne sont admises que sur les éléments de fagade (encadrement
de baie, poteaux,...) sur une surface inférieure & 10% du total de la facade.

Clotures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clbtures devront Btre
congues de maniére & s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la
propriété ou dans le voisinage immeédiat.

La hauteur des clétures est limitée & 2 métres maximum.
Les clétures sont constitudes:
- soit d'un mur plein,
- soit d’une grille ou d'un grillage implantés ou non sur un
soubassement d'une hauteur maximale de 0,80m:.
Les clbtures peuvent étre doublées de haies vives, taillées et entretenues,
Les dépots devront étre masqués par des plantations.

Dispositions diverses

I n"est pas fixé de regles pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d‘intérét collectif,

Article 1AUe 12 Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d’aires de stationnement

Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors de la voie publique,
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A cet effet, il devra &tre realisé sur le terrain propre a I'opération des aires de
stationnement dont les normes sont définies ci-apres,

Pour toutes constructions nouvelles, des aires de stationnement destinées aux
deux-roues doivent étre aménagées.
Nombres de pla e stationnement a réaliser

Construction a usage d’habitation :

Il sera aménagé deux places de stationnement par logement créé.

Construction a usage de bureaux :

Il sera aménagé une place de stationnement par tranche de 50m2 de surface
hors ceuvre nette affectée a cet usage.

Construction a usage de commerce :

Il sera aménagé une place de stationnement par tranche de 80m2 de surface
hors ceuvre nette affectée a cet usage.

Construction a usage industriel et artisanal :

Il sera aménagé une place de stationnement par tranche de 60m?2 de surface
hors ceuvre nette affectée a cet usage.

Construction & usage d’hébergement hételier ;

Il sera créé une place de stationnement par chambre,

Pour les entrepdts :

Il sera aménagé une place de stationnement par tranche de 100m2 de surface
hors ceuvre nette affectée a cet usage.

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif :

Il nest pas fixé de régles.

Dans le secteur 1AUev :
Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des nouvelles
constructions ou installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
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Article 1AUe 13 Les obiigations imposées aux constructeurs en matiére de
realisation d’espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Ils seront aménagés de manidre a garantir leur bonne tenue

La surface minimum des espaces libres, espaces verts, aires de jeux et de loisirs,
non compris les aires de stationnement, sera de 20 % de la surface du terrain
dont la moitié traitée en espaces verts en pleine terre et avec un arbre de haute
tige pour 75 m=,

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
€N nombre équivalent.

Les aires de stationnement doivent étre plantées & raison d'un arbre de haute
tige pour 4 places.

Il nest pas fixé de régles pour les constructions et instaliations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif,

Article 1AUe 14 Le coefficient d’occupation du sol défini par Varticle Rj
123-10

Il nest pas fixé de regle.
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TITRE 3

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES
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Chagira 9 |
Disgositions agplicavlzs 4 la zonz A

Les zones agricoles (A), correspondent aux secteurs de la commune équipés ou
non, qu'il s'agit de protéger en raison du potentiel biologique ou économique des
terres agricoles (R.123-7 du Code de I'Urbanisme).

Le territoire communal comporte deux zones A bien distinctes. La premiere
correspond a la plaine située dans la partie est du territoire, la seconde englobe
les vignes, de la RD974 au dessus de la céte. Cette seconde zone est indicée

«p» car l'objectif prioritaire est de préserver les vignes.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article Al Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

- les constructions a usage d‘habitation qui ne sont pas destinées au
logement des exploitants agricoles en activité,

- les constructions a usage d’activités industrielles, artisanales,
commerciales et de bureaux, et les dép6ts non liés aux activités agricoles
autorisées dans la zone,

- toutes les occupations et utilisations du sol qui ne figurent pas a i‘article
A2,

- le stationnement des caravanes isolées au sens de larticle R.443-1 3 5 du
Code de I'Urbanisme, ainsi que ceux affectés a 'implantation d’habitations
legeres de loisirs dans le cadre des articles R.444-1 a 4 du Code de
'Urbanisme,

Secteur Ap :

Aucune construction, quelle que soit sa destination, n'est autorisée dans le
secteur Ap.

Article A2 Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions
particuliéres

Sont admises les constructions non interdites a l'article Al, et les occupations ou
installations autorisées sous les conditions fixées ci-apres :

- les constructions a usage d’habitation liées a I'exploitation agricole a titre
principal devront étre implantées a une distance maximale de 100m du
batiment principal de I'exploitation,

- les activités agricoles telles que définies a |'article L.311-1 du code rural,

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif ainsi que les activités annexes qui en sont le complément
normal,
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- les travaux sur les eléments de
L.123-1-7° du code de V'urbanis
L.442-2 du code de l'urbanisme),

- la  démolition de toute construction est  soumise 3§
autorisation.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DUy SOL

Les caractéristiques des voies publiques ou privées doivent satisfaire aux régles
minimales de desserte, défense contre I'incendie, protection civile, brancardage
et le ramassage des ordures ménageéres.

Si une voie se termine €n impasse, elle devra comporter a son extrémité une
plate-forme permettant le demi-tour des véhicules.

Toute construction oy installation nouvelie qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eay potable, doit étre alimentée par branchement a un réseau
collectif de distribution SOus pression présentant des caractéristiques suffisantes,

Assainissement

Eaux usées

approprides est obligatoire pour toute construction, oy installation nouvelle
engendrant des eaux usdes, Entre les constructions et le domaine public, le

En Vabsence d'un réseauy public, toute construction oy installation sera assainie
par un dispositif autonome conforme 3 I3 réglementation en vigueur et qui
permette le raccordement ultérieur au réseay public.

66

Couchey — Plan Locat d'Urbanisme Reéglement Approbation




Le rejet dans ie réseau collectif des eaux résiduaires des activités pourra étre
soumis a des conditions particuliéres, et notamment a une obligation de pré-
traitement.

Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ne devra pas avoir pour conséquence
d’'accroftre les débits d’eaux pluviales par rapport a la situation résultant de i’état
actuel d'imperméabilisation des terrains.

Le constructeur doit réaliser les aménagements nécessaires garantissant
I'infiltration 3 méme la parcelle des eaux pluviales, éventuellement compléte d'un
systéme de récupération. Le pétitionnaire devra vérifier la capacité d'infiitration
du sol.

Si l'infiltration totale ou partielle n‘est pas possible, un dispositif de rétention
d’'un minimum de 3m3 sera mis en place, complété par une canalisation
raccordée au réseau public.

Tant dans le milieu superficiel que dans le réseau, le rejet d’eaux pluviales ne
devra pas dépasser un débit maximum de 10!/s et par hectare. Préalablement a
leur rejet dans le réseau collecteur ou a leur infiltration, les eaux de voirie et de
parkings seront traitées par un séparateur a hydrocarbures avec débourbeur.

Pour tout projet, opération d’aménagement, construction ou instailation,
concernant une superficie urbanisée ou interceptant un bassin dau moins 1
hectare, le rejet des eaux pluviales est soumis a la réalisation de systémes
collecteurs, décanteurs et d'écrétement pour des pluies de récurrence au
minimum de 30 ans.

Réseaux concessionnaires

A l'intérieur d'une méme propriété, pour toute construction nouvelle soumise a
permis de construire, tous les réseaux et raccordements notamment {'électricite,
les réseaux cablés de télévision et de téléphone, doivent étre enterrés.

Article A5 La superficie minimale des terrains constructibles

Dans les secteurs d’assainissement autonome, la surface minimum des terrains
doit permettre la realisation de ce dispositif.

Article A6 Limplantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions doivent s‘implanter a une distance minimale de 10 metres par
rapport a l'alignement des voies publiques ou au bord des voies privées ouvertes
a la circulation publique.

L'implantation des équipements publics et des constructions nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif est libre.
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Les constructions doivent stmplanter en observant une Mmarge de recul d*
minimum de 10 matres.

L'implantation des équipeme

nts publics et ¢
services publics oy d'intérét

collectif est libre,

La distance entre deux constructions implantée

S sSur un méme terrain doit ay
moins étre égale 3 10 metres,

est mesurde 3 partir du sol n

aturel jusqu‘ay point le
itage), les ouvrages

techniques, cheminées
et autres superstructures exclues,

La hauteur totale des constructions Nouvelles 3 usage d'habitation ne doit pas
excéder 9 métres.

La hauteur totale des autres constructions ne doit Pas excéder 12 meétres par
Fapport au niveau du sol naturel. '

Pour les habitations
| oc mopm a0l
Les combleg et
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Chapitra 10 o
Dispositions aovolicables & 12 zonz |

La zone naturelle et forestiére (N), correspond aux secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de l'existence d’une exploitation forestiére, soit de
leur caractére d'espaces naturels (R.123-8 du Code de I'Urbanisme.)

Les secteurs Nh, de taille et de capacité d’accueil limitées tels que définis 3
l'alinéa 3 de l'article R. 123-8 du code de l'urbanisme complétent la zone N. Iis
concernent les constructions en dehors des zones urbanisées et qui doivent
bénéficier de la possibilité d'évoluer sans remettre en cause le caractére naturel
de fa zone, en Foccurrence la vigne.

ECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

| Article N1 Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits tous les types d'occupation ou d'utilisation du sol non mentionnés
a l'article N2.

Article N2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Sont admises les constructions et les occupations ou installations autorisées sous
les conditions fixées ci-aprés :

Dans I'ensemble de Ia zone :

les installations et les equipements d'intérét pubtic, si leur implantation est

compatible avec la protection de I'environnement,

- les constructions et eéquipements directement liés et nécessaires a
I'exploitation forestiére,

- les affouillements et exhaussement de sol, a condition d’étre lids a la

réalisation d’occupations et d’utilisations du sol autorisées dans la zone,

fa démolition de toute construction est soumise a autorisation.

Dans les secteurs Nh :

- l'aménagement et |‘extension des constructions existantes a usage
d’habitation dans la mesure o0 ces travaux visent a en améliorer
I'habitabilité, I'hygiene ou la sécurité sans remettre en cause les qualités
architecturales et paysageres du site, et sans création de nouveaux
logements. Dans tous les cas, I'emprise maximale autorisée ne pourra
excéder 10m2 de SHON pour une limite d’emprise maximale fixée 3 150m?2
existante au moment de "approbation du PLU.
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SECTION 2 ;: CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article N3 Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques
Ou privees et d’accés aux voies ouvertes au public

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir un accés 3 une voie publique ou
privée ouverte & la circulation publique et en état de viabilité.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre I'incendie et de I3 protection civile.

Si une voie se termine en impasse, elle devra comporter & son extrémité une
plate-forme permettant le demi-tour des véhicules.

u\rticle N4 Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics 7 ‘

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une
utilisation d'eau potable doit étre alimentée par branchement 3 un réseau
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Assainissemgnt

Eaux usées

Le branchement & un réseay collectif d'assainissement de caractéristiques
appropriées est obligatoire pour toute construction, ou installation nouvelle
engendrant des eaux usées, Entre les constructions et Je domaine public, le
réseau devra étre séparatif.

En I'absence d'un tel réseaux ou en cas d'impossibilités techniques graves de sy
raccorder, toutes les eaux usées devront &tre dirigées par des canalisations
souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d’évacuation
conformes au zonage d’assainissement.

Ces dispositifs devront étre CONgUs pour pouvoir étre mis hors-circuit et |a
construction directement raccordée ay réseau lorsqu‘il sera réalisd,

Faux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ne devra pas avair pour conséquence
d’accroitre les débits d’eaux Pluviales par rapport 3 la situation résultant de |'état
actuel d'imperméabilisation des terrains.

Le constructeur doit réaliser les aménagements necessaires garantissant
l'infiltration & méme ia parcelle des eaux pluviales, éventuellement complété d'un
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systéme de récupération. Le pétitionnaire devra vérifier la capacité d'infiltration
du sol.

Si Vinfiltration totale ou partielle n‘est pas possible, un dispositif de rétention
d’'un minimum de 3m3 sera mis en place, complété par une canalisation
raccordée au réseau public.

Tant dans le milieu superficiel que dans le réseau, le rejet d'eaux pluviales ne
devra pas dépasser un débit maximum de 10l/s et par hectare. Préalablement a
leur rejet dans le réseau collecteur ou a leur infiltration, les eaux de voirie et de
parkings seront traitées par un séparateur a hydrocarbures avec débourbeur.

Pour tout projet, opération d‘aménagement, construction ou installation,
concernant une superficie urbanisée ou interceptant un bassin d’au moins 1
hectare, le rejet des eaux pluviales est soumis a la realisation de systemes
collecteurs, décanteurs et d’écrétement pour des pluies de récurrence au
minimum de 30 ans.

Electricité et télécommunications

A lintérieur d’'une méme propriété, pour toute construction nouvelle soumise a
permis de construire, tous les réseaux et raccordements notamment |'électricité,
les réseaux cablés de télévision et de téléphone, doivent étre enfouis.

| Article N 5 La superficie minimale des terrains constructibles

Dans les secteurs d'assainissement autonome, la surface minimum des terrains
doit permettre la réalisation de ce dispositif.

Article N6 L'implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publigues

Les constructions doivent s‘implanter & une distance minimale de 10 meétres par
rapport a l'alignement des voies et emprises publiques.

Limplantation des equipements publics et des constructions nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif est libre.

;
:
1
;
i
§
|'

Article N7 L'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions doivent s'implanter en observant une marge de recul par
rapport aux limites séparatives d‘au meins 10 metres.

L'implantation des équipements publics et des constructions nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif est libre.
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Article N8 L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

La distance entre deux constructions non contigués implantées sur un méme
terrain doit au moins étre égale & 10 métres.

| Article N9 L'emprise au sol des constructions

En secteur Nh :

Une emprise maximale de 10m2 de SHON est autorisée dans la limite d'une
emprise totale de 150m2 de SHON.

| Article N10 La hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée 3 partir du sol naturel jusqu’au point le
plus élevé du batiment (acrotére, faitage), les ouvrages technigues, cheminées
et autres superstructures exclues.

La hauteur totale des constructions ne doit pas excéder 9 métres par rapport au
niveau du sol naturel. :

Ne sont pas soumis aux régles de hauteur résultant du présent article les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent.

Article N11 L'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de
leurs abords

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent présenter, par leurs
dimensions leur architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible
avec le caractére ou I'intérét des lieux avoisinants, afin de préserver |'intérét du
secteur.

Article N12 Les obligations imposées aux constructeurs en matidére de
réalisation d’aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des voies ouvertes & la circulation
publique, sur le terrain méme de cette construction.

Article N13 Les obligations imposées aux constructeurs en matidre de
réalisation d’espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Les abords de toute construction nouvelle ou installation doivent étre traités et
aménagés de facon a ce que cette derniére s'intégre au mieux dans le cadre
naturel environnant.
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[ Article N14 Le coefficient d’occupation du sol défini par 'article R, 123-10

Il n'est pas fixé de regle.
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Parements extérieurs

Pour les habitations

Les différents murs de batiments doiveni présenter une couleur en harmonie
avec les constructions avoisinantes, en privilégiant les tons beiges ou grisés.

Les murs des batiments et annexes doivent étre construits en matériaux de
méme nature ou avoir un aspect qui s’harmonise avec celui de la facade
principale.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts et les couleurs criardes ou
apportant une note discordante dans 'environnement sont interdits.

Pour les constructions agricoles
Les bardages et murs extérieurs doivent présenter un coloris vert ou marron. Les
teintes claires sont a proscrire.

Clétures

Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clotures devront étre
congues de maniere a s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la
propriété ou dans le voisinage immeédiat.

La hauteur des cl6tures est limitée a 1,5 métres.

Les murs seront réalisés en matériaux traditionnels : pierre ou enduits, ou
d'aspect similaire a ceux du batiment principal.

Les grilles et portails présenteront un dessin simple et assorti, et seront peints de
la méme teinte sombre, le noir étant interdit.

En bordure des voies, la cléture devra étre constituée :
- soit d’'un mur plein,
- soit dune grille ou d'un grillage reposant sur un
soubassement d‘une hauteur maximale de 0,80m.

Les clGtures peuvent étre doublées de haies vives, taillées et entretenues.
Dispositions diverses

Ii n‘est pas fixé de régles pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.

Article A12 Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d'aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation
publique, sur le terrain méme de cette construction.
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P\rticle Al3 Les obligations imposées aux

constructeurs en matiére de
réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux e

t de loisirs, et de plantations

Des écrans végétaux doivent &tre réalisés aux abords des batiments agricoles.

LArticIe Al4 Le coefficient d’occupation du sol défini par Farticle R, 123-10 ]

Il n’est pas fixé de regle.

70
Couchey — Plan Local d'Urbanisme Réglement — Approbation




Articie A13 Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d’espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

Des écrans végétaux doivent étre réalisés aux abords des batiments agricoles.

Article A14 Le coefficient d’occupation du sol défini par Iarticle R. 123-10

Il n"est pas fixé de regle.

TITRE 4

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX 20NES
NATURELLES
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